VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET 
SAMEIET MJÅVANNSSVINGEN ???

(Blir vedtatt på konstituerende årsmøte før overtakelse, hvor også
adresse, bruksnummer og antall næringsseksjoner innarbeides)

1. [bookmark: _Hlt241311617][bookmark: _Hlt241311626][bookmark: _Hlt241311610][bookmark: _Hlt241311619]Eierseksjonssameiet
Sameiets navn er Sameiet Mjåvannssvingen ???.  

Sameiet består av eiendommen gnr. 575 bnr. ??? i Kristiansand kommune, og består ved opprettelsen av ??? næringsseksjoner, som alle er lagerseksjoner. 

Hoveddel og fellesarealer fremgår av den til enhver tid tinglyste seksjonering. Ingen seksjoner har ved opprettelsen tilleggsareal, men har enerett til bruk av deler av fellesarealene slik det fremgår av disse vedtekter. 

2. Eierskifte
Seksjonene er fritt omsettelige, uten forutgående søknad til styret. Styret skal varsles om eierskifte og eventuelt utleie slik at styret/forretningsfører til enhver tid har oppdatert oversikt over brukere på eiendommen.  

3. Seksjonseiernes bruksrett
Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet. 

Bruken og vedlikehold av bruksenheten og fellesarealene må ikke på en urimelig eller unødvendig måte være til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Fellesareal skal holdes åpent, uten faste hindringer og varig parkering, slik at samtlige seksjonseiere er sikret tilgang til egen seksjon. Parkering skal kun finne sted foran egen seksjon, på område med enerett til bruk, og på slik måte at det ikke hindrer gjennomkjøring og tilgang for øvrige seksjoner. Eventuell midlertidig parkering ut over parkering foran egen seksjon skal kun finne sted når seksjonseier/bruker av seksjonen er tilstede. 

Hver seksjon har enerett til bruk av deler av fellesareal for en periode på 30 år. Området med enerett til bruk for den enkelte seksjon strekker seg i seksjonens bredde og 5 meter ut fra seksjonen. 

Utendørs lagring/oppbevaring, både på fellesareal med og uten enerett til bruk, og som ikke er av rent midlertidig karakter skal ikke finne sted uten etter samtykke fra styret. 

Dersom ikke årsmøtet har fastsatt ordensregler for eiendommen bestemmer styret hvordan fellesareal uten enerett til bruk skal benyttes. 

4. Vedlikehold
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader på fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og slik at de øvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter også eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten og fellesareal med enerett til bruk. 

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter et hvert vedlikehold på seksjonen, både innvendig og utvendig, herunder blant annet reparasjon eller utskifting av vinduer/dører, bjelkelag, bærende veggkonstruksjoner, rør og ledninger med unntak av vedlikehold, reparasjon eller utskifting av fasade og tak hvor vedlikeholds-, reparasjons- og utskiftingsansvar påhviler sameiet. 

Vedlikehold av fellesareal uten enerett til bruk besørges utført av sameiets styre/årsmøte. Eventuell  asfaltering skjer samlet på alt fellesareal, også på fellesareal båndlagt med enerett til bruk.  

5. Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett 
Den enkelte seksjonseier råder fritt som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgår av eierseksjonsloven og disse vedtekter.

6. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter
Felleskostnader, dvs. alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles etter sameiebrøken, f.eks. forsikring av bygningsmassen, kostnader til forretningsfører (regnskapsfører) og revisor i tillegg til kommunale avgifter. Styret fastsetter felleskostnaden. Fastsatt felleskostnad kan også inkludere avsetning til vedlikeholdsfond. 

7. Årsmøtet
7.1	Årsmøtets myndighet: 
Den øverste myndighet i sameiet utøves av årsmøtet. 

7.2	Flertallskrav og begrensninger i årsmøtets myndighet 
Stemmene regnes etter sameiebrøk. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt.

Med de unntak som følger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av årsmøtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Står stemmene likt, avgjøres saken ved loddtrekning.
[bookmark: _Hlk505763625]
7.3	Årsmøtet:
Alle seksjonseierne har rett til å delta i årsmøtet med forslags-, tale-, og stemmerett. 

En seksjonseier kan møte ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan når som helst tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til å ta med en rådgiver til årsmøtet. Rådgiveren har bare rett til å uttale seg til årsmøtet dersom årsmøtet gir tillatelse. Avgjørelsen fattes med vanlig flertall. 

Ordinært årsmøte skal holdes hvert år innen utgangen av juni.

Ekstraordinært årsmøte skal holdes når styret finner det nødvendig, eller når minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet.

7.4	Innkalling til årsmøte:
Årsmøtet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal være på minst åtte og høyst tjue dager. Ekstraordinært årsmøte kan om nødvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal være på minst tre dager.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i årsmøtet. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene må vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen.

Styret skal på forhånd varsle seksjonseierne om dato for møtet og om siste frist for innlevering av saker som ønskes behandlet. Saker som en seksjonseier ønsker behandlet i det ordinære årsmøtet, skal nevnes i innkallingen når styret har mottatt krav om det før fristen.

7.5	Hvilke saker årsmøtet skal og kan behandle:
Årsmøtet skal behandle saker angitt i innkallingen til møtet. Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinære årsmøtet, 
a) behandle styrets årsberetning,
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregående kalenderår, 
c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er på valg.

Årsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke før ordinært årsmøte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. 

[bookmark: _Hlk505764011]Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til c), kan årsmøtet bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen til møtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede på årsmøtet og stemmer for det, kan årsmøtet også ta beslutning i saker som ikke står i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt årsmøte til avgjørelse av forslag som er fremsatt i møtet.

7.6	Møteledelse - Protokoll 
Årsmøtet skal ledes av styrets leder med mindre årsmøtet velger en annen møteleder, som ikke behøver være seksjonseier. 

Det skal under møtelederens ansvar føres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som gjøres av årsmøtet. Protokollen skal underskrives av møtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av årsmøtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8.	Styret
[bookmark: _Hlk94526091]Styret skal sørge for drift og vedlikehold av eiendommen og ellers sørge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i årsmøtet. Styret har, innenfor rammen av sin beslutningsmyndighet, anledning til å treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha minst tre medlemmer som velges av årsmøtet. Årsmøtet kan også velge varamedlemmer til styret og eventuelt valgkomite. 

9.	Regnskap
Styret skal sørge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsførsel, og kan engasjere forretningsfører (regnskapsfører) for dette formål. Regnskap for foregående kalenderår skal legges fram på ordinært årsmøte. Regnskapet skal føres og årsregnskap og årsberetning skal utarbeides i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

10.	Revisjon
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor tjenestegjør inntil annen revisor er valgt. Revisor har rett til å være til stede i årsmøtet og til å uttale seg.

11.	Hvem som kan forplikte sameiet utad
Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder også ved gjennomføringen av vedtak truffet av årsmøtet eller styret og for rettigheter og plikter som angår fellesareal og fast eiendom for øvrig. 

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsføreren representere seksjonseierne på samme måte som styret.
12.	Mindretallsvern
Årsmøtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet til å gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel på andre seksjonseieres bekostning.
13.	Panterett for seksjonseiernes forpliktelser
De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som følger av sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 31.

14.	Bygningsmessige arbeider
Utskifting og innsetting av vinduer og ytterdører, oppsetting av markiser/skilter, endring av fasadebekledning, endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan og etter forutgående godkjennelse fra styret.

15.	Reseksjonering av sameiet
Hver seksjonseier har rett til å foreta reseksjonering av egen seksjon, enten ved oppdeling av eksisterende seksjon eller ved sammenslåing av flere seksjoner. Reseksjonering krever ikke sameiets eller styrets godkjenning, med mindre reseksjonering foranlediger fasadeendringer. 

16.	Pålegg om salg og krav om fravikelse 
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pålegge vedkommende å selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt varsel skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til å kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring av misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 måneder. 
Medfører seksjonseierens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er seksjonseierens oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens øvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 39.
17.	Eierseksjonsloven
Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven, går vedtektsbestemmelsene foran.
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